
[image: 国徽1024]长春市人民政府规章


[bookmark: _GoBack]长春市房地产开发企业信用评价暂行办法

（2013年12月11日长春市人民政府令第46号公布2020年10月21日市政府令第82号修改 自2014年1月20日起施行）

第一条 为推进房地产市场信用体系建设，提高房地产开发企业综合素质,构建诚实守信的市场环境，促进房地产市场健康发展，根据国家和省、市有关规定，结合本市实际，制定本办法。
第二条 在本市城市规划区内国有土地上从事房地产开发经营活动的房地产开发企业的信用评价,适用本办法。
第三条 本办法所称房地产开发企业信用评价是指运用定量与定性的分析方法，对房地产开发企业依法经营和诚信执业等情况的信用状况进行评价。
第四条 房地产开发企业信用评价坚持依法、公开、公平、公正的原则，实行统一标准、信息共享、权威发布的运作方式,并建立相应激励和惩戒机制。
第五条 市住房保障和房屋管理部门负责房地产开发企业信用评价的管理工作。
市房地产开发经营管理机构受市住房保障和房屋管理部门委托，负责房地产开发企业信用评价的日常管理工作。
市发展和改革、规划和自然资源、建设、生态环境、市场监督管理、税务、林业和园林、公安、人防、信访等有关部门应当按照各自职责，依法做好房地产开发企业信用评价工作。
第六条 房地产开发企业信用评价，实行房地产开发企业信用评价指标体系制度。房地产开发企业信用评价指标主要包括下列内容：
(一)企业客观信用能力。主要包括经营年限、注册资本、开发能力、人员素质、财务信用能力等。
(二)企业经营信用情况。主要包括开发前期信用、建设阶段信用、销售（租赁）阶段信用、前期物业管理信用等。
(三)企业诚实履约信用情况。主要包括对所有者信用、对员工信用、对消费者信用、对合作方信用、以及环保节能、安全生产、遵纪守法、取得的社会荣誉等。
第七条 信用评价指标的具体内容及评分标准，由市房地产开发经营管理机构制定，并向社会公布。
市房地产开发经营管理机构每年可根据实际情况,对信用评价指标的具体内容及评分标准进行适当调整，并向社会公布。
第八条 房地产开发企业信用评价基础分值为一百分。
房地产开发企业信用评价等级根据信用评价指标所形成的信用评价分值，分为AAA级信用企业、AA级信用企业、A级信用企业和B级信用企业四个等级。
（一）AAA级信用企业为信用优秀企业，即信用评价分值高于（等于）一百三十分的企业；
（二）AA级信用企业为信用一般企业，即信用评价分值低于一百三十分高于（等于）一百分的企业；
（三）A级信用企业为信用较差企业，即信用评价分值低于一百分，高于（等于）七十分的企业；
（四）B级信用企业为信用差企业，即信用评价分值低于七十分的企业。
第九条 房地产开发企业有下列情形之一的，信用评价分值一次性降为零分：
（一）发生重大安全责任事故的;
（二）发生重大质量问题的;
（三）有重大偷、逃、抗税行为的；
（四）经依法确认，在贷款、担保或者其他融资活动中出现重大违约行为的；
（五）经核实存在严重侵害公众利益行为，引发投诉或者上访，拒不配合调查取证，拒不改正、消除影响的；
（六）出现其他违法、违规行为，情节严重且拒不改正的。
第十条 实行房地产开发企业信用修复制度。
房地产开发企业对存在的问题进行整改并消除已造成的社会影响的，由房地产开发企业提出申请，经市房地产开发经营管理机构认定后，可以恢复所扣分值的百分之五十至百分之八十。
第十一条 市房地产开发经营管理机构应当以长春房地产业信息网作为统一工作平台，开展房地产开发企业信用评价工作。
第十二条 房地产开发企业信用评价按年度评定，并按照下列程序进行：
(一) 信息采集。基本信息由房地产开发企业每月通过统计报表、项目手册、年度财务报表等方式录入网络评价数据库;市住房保障和房屋管理部门及市发展和改革、规划和自然资源、建设、生态环境、市场监督管理、林业和园林、公安、人防、信访等有关部门通过日常监管确认并记录的与房地产开发企业信用有关的各类信息，及时录入网络评价数据库，形成综合信用数据。
(二) 综合评价。市房地产开发经营管理机构根据信息采集所形成的综合信用数据，按信用评价指标做出相应地加分或者减分，生成房地产开发企业综合信用评价结果。
(三) 年度排名。市房地产开发经营管理机构每年年底按照信用评价总分由高到低的顺序进行房地产开发企业年度信用预排名，并在长春房地产业信息网和媒体上向社会公示，公示期为七天。公示期满，综合社会各方面反馈意见后最终确定房地产开发企业年度信用排名，并向社会公布。
第十三条 建立房地产开发企业申诉受理制度。房地产开发企业对评价结果持有异议的，可向市住房保障和房屋管理部门提出书面申诉，由市住房保障和房屋管理部门依据相关法律法规对申诉内容进行核实、处理并做出书面答复。
第十四条 在本市从事房地产开发的中、省直，外埠房地产开发企业应当参加本市的房地产开发企业信用评价。信用评价情况同时通报企业注册所在地房地产开发主管部门。
第十五条 有关部门应当将房地产开发企业信用评价结果作为土地招标、拍卖、挂牌、项目招投标、行政审批、日常监管的重要依据，建立相应激励和惩戒机制，对企业实行综合分类管理。
第十六条 对房地产开发企业按照下列规定进行综合分类管理：
（一）AAA级信用企业，实行信誉管理，可以免予常规检查，在开发经营活动中给予相关支持，简化审批程序。
（二）AA级信用企业，实行正常管理。
（三）A级信用企业，责令整改，整改期内实行重点监管，可约谈企业负责人，严格审核土地竞买资格，整改不彻底的，不得参加新的开发项目招投标，不得申报资质晋级初审。
（四）B级信用企业，实行重点监管，不得参加土地竞买及新的开发项目招投标；情节严重的，建议由有关部门依法降低资质等级，或者吊销资质证书。
第十七条 建立房地产开发企业主要经营管理人员信用档案管理制度。
被评为B级信用企业的法定代表人、总经理及直接主管责任人员不良信用情况，记入房地产开发企业主要经营管理人员不良信用档案，存留期三年。存留期内不得在本市其他房地产开发企业担任同类职务。
房地产开发企业因存在严重不良行为被吊销资质证书的，企业法定代表人、总经理及直接主管责任人员的有关情况记入房地产开发企业主要经营管理人员不良信用档案，存留期五年。存留期内不得在本市其他房地产开发企业担任同类职务。
第十八条 市住房保障和房屋管理部门及房地产开发经营管理机构工作人员在房地产开发企业信用评价工作中玩忽职守、徇私舞弊、滥用职权，尚不构成犯罪的，给予处分；构成犯罪的，依法追究刑事责任。
第十九条 本办法自2014年1月20日起施行。
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